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Dotyczy: konsultacji publicznych projektu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
w sprawie wyceny nieruchomosci

Szanowni Parnstwo,

dziekuje za opinie i propozycje przedstawione w procesie konsultacji publicznych projektu
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci.
Zgtoszone propozycje i uwagi przyczynity sie do wypracowania kompromisowych
rozwigzan, przy czym niektére z propozycji nie byty mozliwe do uwzglednienia, poniewaz
wzajemnie sie wykluczaty.

Zasadniczo, w opinii podmiotéw biorgcych udziat w konsultacjach, projekt rozporzadzenia
zostat uznany za zbyt szczegdtowy i ograniczajacy swobode warsztatu pracy rzeczoznawcy
majagtkowego w procesie szacowania nieruchomosci. Najwieksze watpliwosci dotyczyty
zapisOw uszczegotawiajgcych procedury wyceny nieruchomosci przy zastosowaniu
podejscia poréwnawczego. Warto jednak zwrdci¢ uwage, ze projekt nie przewiduje
gtebokich zmian w dotychczasowej praktyce wyceny, jak réwniez nie wprowadza
nieznanych dotad elementéw metodyki wyceny. Do przepiséw powszechnie
obowigzujacych przeniesiono bowiem ugruntowane w srodowisku zawodowym kluczowe
zagadnienia zawarte dotychczas w normach branzowych, ktére stanowia cenny dorobek
srodowiska rzeczoznawcoéw majatkowych.

Celem przedtozonego projektu rozporzadzenia jest miedzy innymi uporzadkowanie procesu
wyceny oraz wyeliminowanie niejednolitych praktyk obserwowanych przy wykonywaniu
czynnosci szacowania nieruchomosci, co zdeterminowato potrzebe sformutowania na
gruncie przepiséw rozporzadzenia bardziej szczegétowych norm. Warto nadmieni¢, ze juz
w 2021 roku w toku prac nad nowelizacjg, ktéra uchylita przepisy dotyczace standardéw
zawodowych rzeczoznawcodw majatkowych wskazywano na potrzebe uszczegdétowienia
norm o wycenie na poziomie rozporzadzenia. Jak podkreslono w uzasadnieniu ,te
rozwigzania metodyczne, ktére majq bardzo istotne znaczenie i sq wrecz niezbedne dla
witasciwego wykonywania czynnosci zawodowych przez rzeczoznawcéw majgtkowych, zostang
uregulowane w przepisach rozporzqdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego.”.

Nalezy zauwazy¢, ze niektdre uwagi zgtaszane przez s$rodowisko zawodowe
rzeczoznawcoéw majatkowych wykluczaty sie wzajemnie, np. w kwestii okreslania wartosci
stuzebnosci przesytu, czy wyceny nieruchomosci na potrzeby podatkowe, a tym samym
ostateczna tre$¢ przepiséw nie mogta uwzglednia¢ wszystkich propozycji. Podkreslenia
rowniez wymaga, ze proces konsultacji publicznych uwidocznit znaczace réznice pogladow
w Srodowisku zawodowym w kwestiach merytorycznych.
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Niezaleznie od powyzszego zapewniam, ze wszelkie postulaty wyrazone w uwagach zostaty
whnikliwie przeanalizowane i cze$é¢ znich zostata uwzgledniona. Niektére propozycje
pozwolity na uzupetnienie przepiséw, np. odnos$nie metodyki okreslania wartosci
stuzebnosci gruntowej o sposéb uwzgledniajgcy wspotczynnik wspdtkorzystania, albo
spowodowaty ich usuniecie, np. szczegétowy sposdb okreslania stopnia zuzycia czesci
sktadowych nieruchomosci, czy przepisy o wycenie spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Niektére uwagi zostaty uwzglednione poprzez modyfikacje przepiséw, np.
w stosunku do uwarunkowan zastosowania podejscia poréwnawczego w wycenie, w
szczegoblnosci odnoszace sie do dokonywania ogledzin nieruchomosci, czy okresu badania
cen transakcyjnych. Przeformutowano rdéwniez zapisy wskazujace na konieczno$é
korzystania z aktéw notarialnych przez rzeczoznawcéw majgtkowych. Prezentowane
w uzgodnieniach opinie wskazaty réwniez na konieczno$é rozstrzygniecia kwestii
uwzgledniania podatku VAT w wartosci nieruchomosci, jak tez sformutowania przepisow
przejsciowych regulujacych wptyw projektowanej regulacji na operaty szacunkowe
sporzadzone przed dniem wejScia w zycie nowego rozporzadzenia, co zostato zawarte
w nowym tekscie projektu.

Wobec zakonhczenia procesu konsultacji, uprzejmie przekazuje w zataczeniu uzgodniony
tekst projektu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wyceny
nieruchomosci uwzgledniajacy cze$é uwag zgtoszonych w ramach konsultacji publicznych i
uzgodnien. Réwnoczesnie informuje, ze Raport z konsultacji publicznych zostanie
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji, w zaktadce
,Rzadowy Proces Legislacyjny” na stronie dedykowanej projektowi.

Termin wejscia w zycie przedmiotowego projektu rozporzadzenia planowany jest na dzien
9 wrzesénia 2023 roku.

Z wyrazami szacunku
Piotr Uscinski
Sekretarz Stanu
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Zataczniki:
1. Projekt rozporzadzenia wraz zatgcznikami, uzasadnieniem oraz OSR
Otrzymuja:

Krajowa Izba Gospodarcza Komitet do spraw Nieruchomosci
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych

Polska Izba Rzeczoznawstwa Majatkowego

Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcédw Majatkowych

Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcéw Majgtkowych
Stowarzyszenie Zwykte Wielkopolska Baza Cen Nieruchomosci
Towarzystwo Naukowe Nieruchomosci
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